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Analyza SAR k procesu povolovani staveb

Sdruzeni pro architekturu a rozvoj zpracovalo v bieznu 2019 pro jarni mezinarodni Summit architektury a
rozvoje unikatni analyzu k pratahlim v povolovani novych staveb. Velmi podrobné jsme se dotazovali
prednich developerti a investorli v oblasti vystavby, pfedstavitell samospravy v ramci jednotlivych
méstskych casti (praZsti starostové a mistostarostové) a vedoucich prazskych stavebnich uradli zejména
na jejich zkusenosti s povolovacim procesem. Aby byly zmapovany nazory a postoje vsech aktértli rozvoje
mésta, oslovili jsme ve zjednodusené formé rovnéz verejnost (1050 Prazanti v ramci prizkumu vefejného
minéni prostiednictvim agentury IPSOS).

1. DELKA PROCESU POVOLOVANI NOVYCH STAVEB

Délka povolovacich procesl staveb se stala v poslednich letech horkym tématem. V mezinarodnim srovnani
Svétové banky v délce povolovani novych staveb jsme se za posledni rok propadli z nelichotivého 127. mista
aZz na katastrofické 156. misto za mnoha rozvojovymi zemémi.

Povolit a postavit béiny bytovy dim v Praze trva od prvnich praci na projektu, pres vSechny stupné
schvalovani az po vystavbu a kolaudaci neuvéritelnych deset let. Samotna vystavba pfitom zabere jen 1,5 az
2 roky.

Z unikatniho prizkumu SAR vyplynulo, e délku procesu umistovani a povolovani staveb v CR vnima jako

problém daleko intenzivnéji samosprava (starostové 94,4 procenta, mistostarostové 95,2 procenta) nez
statni sprava (vedouci stavebnich Grad( jen v 68 procent).

Vhimate délku procesu umistovani staveb v CR jako problém?
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Zdroj: Anonymni online prizkum SdruZeni pro architekturu a rozvoj (SAR)
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Z prlzkumu SAR vyplynula dalsi velmi zajimava okolnost, a to Ze skoro polovina (48 procent) stavebnich Gradi
nesleduje délku fizeni o umisténi stavby nebo fizeni o povoleni stavby v rdmci svého Uradu.

Sledujete a vyhodnocujete délku Fizeni o umisténi stavby nebo Fizeni
o povoleni stavby v ramci Vaseho stavebniho tfadu?
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Zdroj: Anonymni online priizkum SdruZeni pro architekturu a rozvoj (SAR)

Zdlouhavého procesu povolovani byt(l si nicméné viimaji uz i bézni Prazané. Zdlouhavy proces povolovani
bytd oznacuji Prazané jako v pofadi druhy hlavni diivod zhorseni dostupnosti bydleni v Praze.

Kde spatiujete hlavni duvody zhor$eni dostupnosti bydieni v Praze?
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Jako dalsi z dGvodu krize bydleni uvadéji velkou dafiovou zatéz u nového bydleni. Jen DPH v minulych letech
vzrostla z deviti procent na 15. Dotazovani Prazané se rovnéz domnivaji, Ze za nedostupnosti bydleni stoji i
privatizace méstskych byt v minulosti a obecna nechut komunalnich politiki k nové vystavbé na tzemi
jejich méstské ¢asti.

Nejcastéji - témér polovina z oslovenych - nicméné Prazané jako divod zhorseni dostupnosti bydleni uvadéji,
Ze prazsti politici nemaji Zadny plan, jak dostupnost bydleni zlepsit.
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Prizkum SAR dale ukazal, Ze bytova krize trapi vice nei tfi ¢tvrtiny Prazani. Pfesné 86,4 procenta obyvatel
metropole vnima, Ze se za poslednich pét let dostupnost bydleni zhorsila.

Zhorsila se podle Vas za poslednich 5 let dostupnost bydleni v Praze?
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Nedostupnost bytl davaji obyvatelé metropole do pfimé souvislosti s rlistem jejich cen a zdrazovanim
najmid. Disledkem je podle nich také nedostatek parkovacich mist u okrajovych stanic metra ¢i dalsi
dopravni komplikace vyvolané kazdodennim dojizdénim Stfedocech( stéhujicich se za hranice mésta.

Jaké privodni jevy zhorSené dostupnosti bydleni v Praze vnimate jako nejvice negativni?

Praha ztraci postaveni v konkurenci s ostatnimi stfedoevropskymi metropolemi [ 1]
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Vysledek prizkumu SAR potvrzuji také analyticka data. Zatimco pred péti lety Setfil prlmérny PraZzan na byt
8,9 roku, dnes na nakup priimérného nového bytu potiebuje uz témér 13 prlimérnych rocnich platd. Cena
metru ¢tvereéniho nového bytu uz pfitom loni pfed koncem roku prekrocila zlomovou hranici sto tisic korun
za metr Ctverecni, takZe se nakup bytu stava daleko hife dostupny uzZ i pro stfedni tfidu.

Pocet hrubych rocnich platt potfebnych na priimérny
prodany byt v Praze
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2. REKODIFIKACE VEREJNEHO STAVEBNIHO PRAVA, CENTRALNI PRAZSKY STAVEBN{ URAD

Clenové SAR se shoduji na tom, Ze jedinym vychodiskem ze souasné paralyzy je celkovéd progresivni
rekodifikace ¢eského stavebniho prava, kterou zahajilo Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR).

Pravé zména legislativy je podle nadpolovi¢ni vétSiny starostl a tfetiny mistostarostll tim, co by mohlo
pomoci krizi dostupného bydleni odblokovat. Jak dale vyplyva z prlizkum SAR, predstavitelé samosprdvy a
vedouci stavebnich Gradi maji pomérné rozdilny nazor na to, zda odblokovani stavebni paralyzy pomtze
novy stavebni zakon, ktery pripravuje MMR s ambicidznim planem, Ze bude platit od roku 2021. Starostové
(50 procent spise ano) a mistostarostové (52,4 spiSe a 19 procent zcela ano) si od chystané rekodifikace
stavebni legislativy slibuji zménu pozitivnim smérem, naopak vedouci stavebnich ufada v ni prilis nevéri (37,5
spise a 33,3 zcela ne).
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Slibujete si od celkové rekodifikace stavebniho prava v CR
Zménu pozitivnim smérem?
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Zdroj: Anonymni online priizkum Sdruzeni pro architekturu a rozvoj (SAR)

Jednim z cild nové legislativy je vytvoreni nezavislé soustavy stavebnich uradu v Cele s Nejvyssim stavebnim
Uradem, ktera bude oddélena od samospravy. Z vysledkd prizkumu SAR je zfejmé, Ze pravé téma oddéleni
statni spravy a samospravy bude kontroverznim tématem rekodifikace, a to prestoZe se jedna o je jeden

z hlavnich principl, na kterém je postaven novy stavebni zakon. Jak se ukazalo, vétsi podporu ma tento
princip v fadach vedoucich stavebnich arada.

Jste pro oddéleni statni spravy od samospravy
Vv ramci procesu povolovani staveb?
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Zdroj: Anonymni online priizkum Sdruzeni pro architekturu a rozvoj (SAR)
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V praxi bude vytvoreni nezavislé soustavy stavebnich uradl a jeji oddéleni od samospravy znamenat, Ze
zaméstnanci stavebnich Gradd uZz nebudou placeni starostou, a nebudou tak moci byt obvinovani
z podjatosti. Zameazi se tak politickym tlakim na jejich odborné rozhodovani. Budou mit také jednotnou
metodiku pro vyklad legislativy a své rozhodovani. To by mélo vést k vétsi predvidatelnosti v rozhodovani
uradud. Prizkum SAR potvrdil, Ze politické tlaky v ramci rozhodovani o stavbach a absence metodického
vedeni v ramci stavebnich uradu jsou jevy, ktery se v praxi stavebnich Uradd vyskytuji, resp. jsou ze strany
vedoucich stavebnich Gradd poptavany ve velmi vyznamném procentu.

Jste v ramci rozhodovani o stavbach vystaveni politickym tlak(im?
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Zdroj: Anonymni online priizkum Sdruzeni pro architekturu a rozvoj (SAR)
Postradate metodické vedeni ze strany MMR?
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Zdroj: Anonymnf online priizkum Sdruzeni pro architekturu a rozvoj (SAR)
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S tématem nové soustavy stavebnich Gradud Uzce souvisi prazské téma centrdlniho stavebniho Gfadu. Ten
by mohl zasadné pomoci schvalovacim procesiim u specidlnich a vétsich staveb. Prazsky centralni stavebni
Urad by bylo mozné snadno vytvofit pouhou zménou statutu hlavniho mésta Prahy a mohl by zacdit fungovat
maximalné do 12 mésicl. Po jeho vytvoreni by zlstalo v ¢innosti vSech 22 stavajicich mistnich stavebnich
Uradud. Centralni Ufad by vsak pro né vytvofil jednotnou metodiku a byl by i odvolacim mistem pro jejich
rozhodovani o stavbach mistniho vyznamu. Centralni urad by pak sam rozhodoval o specialnich a vétsich
stavbach celoméstského vyznamu. Odvolani proti jeho rozhodnuti by fesilo Ministerstvo pro mistni rozvoj
v terminu nejpozdéji do 60 dnl. Zfizeni této instituce je také zcela v souladu s pfipravovanou celostatni
rekodifikaci stavebniho prava, kdy by se tento centrdlni Urad velmi snadno transformoval na planovany
krajsky stavebni urad.

Naprosta vétsina odbornikl (véetné prazského Institutu planovani a rozvoje a radniho pro Gzemni rozvoj)
vytvoreni tohoto velmi potfebného centralniho stavebniho Urfadu podporuje. Velmi zajimavy je v tomto
svétle ponékud paradoxni vysledek prizkumu SAR mezi vedoucimi stavenich Gfad(, kdyZ na jednu stranu
je naprosta vétsSina z nich — konkrétné 61,5% ano a 19,2% spiSe ano — pro oddéleni statni spravy od
samospravy v procesu povolovani staveb a na stranu druhou pouze necelych 18% vedoucich stavebnich
urada je pro zavedeni centralniho prazského stavebniho uradu.

Jste pro oddéleni statni spravy od samospravy?
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Zdroj: Anonymni online priizkum SdruZeni pro architekturu a rozvoj (SAR)

KONTAKT: ® sar@arch-rozvoj.cz © 739032058 www.arch-rozvoj.cz



SDRUZENI

S AR PROARCHITEKTURU

A ROZVOJ

Jste pro zavedeni centralniho praZzského stavebniho ufadu?
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Zdroj: Anonymni online priizkum Sdruzeni pro architekturu a rozvoj (SAR)
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