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Aktualni témata

stavebnictvi a bytového trhu

Pro efektivni povolani je nutné zasadné omezit stavebni
byrokracii a zavést jednotnou statni stavebni spravu po vzoru
specializovaného stavebniho tradu (DESU), ktery se velmi osvédcil
a podstatné zrychlil povolovani a vystavbu dopravnich staveb

Je potreba zmirnit preregulovanost stavebnictvi revizi

a Upravou Green Dealu a vSech stavebnich predpisu, které
neadekvatné komplikuiji a prodrazuji vystavbu. Ceské stavebni
normy jsou v mnoha pripadech Uplné zbytecné striktnéjsi nez ty
v Némecku nebo Rakousku

Aby bylo kde stavét, je potfeba zlepsSit izemni planovani

a rozsirfit v ném pravomoci samosprav s dlirazem na bytovou
vystavbu a brownfieldy. Plany musi byt jednoznacné a poskytovat
investoriim jistotu, Ze podle nich mohou stavét. Nutné je urychlit
a zjednodusit proces zmen planu ve prospéch bytové vystavby

Pro nastartovani masivni vystavby verejnych dostupnych
najemnich byt mésty a obcemi je potfeba vytvorit efektivni
+batovsky systém* s vyuZitim zjednoduseného systému DESIGN-
BUILD a optimalizovanych typovych projektt bytovych staveb

Je potfeba prehodnotit investicni politiku statu ve prospéch

vystavby nového bydleni. Podle prizkumu verfejného minéni je
dostupnost bydleni jednoznaéné nejvétsim problémem CR

(tu uvedlo 47 % lidi, dopravu jen 4 %). Investice statu do bydleni
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Pokud by chtél stat ovliviiovat dostupnost bydleni, musi v CR
vznikat kazdorocné alespon 25 tisic novych verejnych
najemnich bytu. To je naklad zhruba 100 miliard ro¢né ze strany
meést a obci, které by je mély stavét. Na tom by se mél stat
dotacemi a zvyhodnénymi tvery podilet kazdorocné minimalné
20 miliardami K¢, a to podle efektivity projekt( a potfeb regionu

Je potreba finanéné motivovat samospravy k rozvoji zménou
systému rozpoctového urceni dani (RUD). Mésta a obce, kde se
stavi, musi od statu dostavat vyrazneé vice penéz na rozvoj. Jen
tak se jim vyplati podporovat vystavbu novych bytl i souvisejici
infrastruktury a vybavenosti a budou rozvoj podporovat

Pro zvysSeni stability domacnosti a podporu zakladani rodin je
zapotrebi cilené podpoFit poFizeni prvniho bydleni rodinami
s detmi a mladymi lidmi, kteri by na néj jinak nedosahli. A to
napriklad zvyhodnénymi Gvéry nebo statni garanci hypotéky

co ted ? Vstupu ha raut se domang 6reen De.a| s platnou
vstupenkou, ale nenasel jsem hikoho, kdo by ho pozval...



Soucasna situace na trhu

STAVEBNICTVI

e Stavebni produkce v prvnim pololeti pokracovala v riistu (mezirocné o 8,5 %), a to jak v inzenyrském, tak i pozemnim
stavitelstvi. Za vysokym rlistem ale stoji i nizka srovnavaci zakladna z minulého roku

e Hlavni brzdou stavebnictvi zistava nefunkcni povolovani staveb plynouci predevsim z problematické implementace nového
stavebniho zakona, nefunkéni digitalizace a prohloubeni personalniho podstavu na stavebnich Gradech. Situaci nezlepsil ani
tzv. bypass

e Béhem prvniho pololeti bylo vydéno pouze 29 tisic stavebnich povoleni, coZ je vilbec nejnizsi hodnota za posledni ¢tvrt stoleti.
Zaroven mezironé o pétinu poklesla hodnota povolenych staveb. Nejvétsi mezirocni propad v poctu (-27%) i hodnoté (-32 %)
povoleni zaznamenaly inZenyrské stavby

e Hlavnim tahounem stavebnictvi jsou i nadale inzenyrské stavby, predevsim diky pokracuijici rekordni vystavbé
dopravnich staveb

¢ Objem vystavby priimyslovych ploch se po rekordni vystavbé z let 2022-2023 vratil k dlouhodobému priméru. Kvali
pretrvavaijici slabsi poptavce a rostouci neobsazenosti u ¢asti projektd dochazi k odkladani jejich dokonceni i zahajovani nové
vystavby. Najemné ziistava stabilni

e S ozivenim poptavky a klesajici neobsazenosti kanceldrskych prostor postupné roste i jejich vystavba. Vétsina projektd ale
bude dokoncena az v pristich letech. Objem aktualné dokoncovanych kancelari patfi k viibec nejnizsim v novodobé historii

* Investicni trh pokracuje ve vyrazném rdstu (mezirocné zhruba o 150 %) a zaznamenal dokonce nejlepsi vysledky za prvni
pololeti od roku 2017. Na trhu i nadale dominuiji ceSti investofi, ktefi stali za vice nez 75 % objemu transakci

BYTOVY TRH

 Poptavka po novych bytech zhruba o polovinu prevysuje dlouhodoby priimér a atakuje rekordni hodnoty z roku 2021

* \/ prvnim pololeti se v Praze prodalo 4.300 byt (meziro¢né +23 %), coZ je druhy nejlepsi pololetni vysledek za poslednich
15 let. Podobny pocet byt se prodal i v regionech

* Diky klesajicim sazbam hypoték, zlepSujici se ekonomické situaci a rostoucimu ndjemnému pokracuje navrat odlozené
poptdvky z predchozich let na trh. Zjem o byty vyrazné zesiluje i nejistota na akciovych trzich

» Nabidka novych byt i nadale vyrazné nedostacuje poptavce. Rada projektii je kvili rostoucimu zajmu institucionalnich
investord transformovdna na najemni bydleni a nedostéva se proto do bézného prodeje. Napfiklad v metropoli jiz dva roky
nabidka ke koupi stagnuje na trovni okolo 5.500 volnych byt

» V prvnim pololeti pokracoval pokles po¢tu dokoncenych bytti v CR (zhruba 17 tisic byt(i, meziroéné -3 %). Projevuije se odklad
zahajovani vystavby projektd v letech 2022 a 2023, ktery nasledoval po prudkém riistu cen stavebnich dodavek, Grokovych
sazeb a ochlazeni poptavky. Zahajeno bylo zhruba 16 tisic bytd (mezirocné -5 %)

e Kvili vyraznému previsu poptavky nad nabidkou pokracuje rychly riist cen bytd. V Praze nové byty mezirocné zdrazily o 9%
na 171 tisic K¢/m?, starsi dokonce o 12 % na 143 tisic K¢/m?

* \lysoka poptavka nadale tlaci ceny najemného vzhirru. \/ hlavnim mésté u novostaveb jiz dosahuje 480 K¢/m?/mésic (mezirocné
+6 %), v projektech njemniho bydleni od institucionélnich investord je jesté o ¢tvrtinu vy3si (590 K¢/m?/mésic, mezironé +12 %)

* | pres pomalejsi pokles trokovych sazeb hypoték hypotecni trh mezirocné vzrostl o 50 %. Kvdili rychle rostoucim cendm byt
se kupujicim nevyplati ¢ekat na vyraznéjsi pokles sazeb



HLAVNI ZAVER ANALYZY:

Stavebnictvi a bytovému trhu se nyni vyrazne dafri. A to hlavné diky nizké srovnavaci
zakladné minulych let, kdy doslo k zasadnimu poklesu. Vraci se odloZzena poptavka,
postupné se snizuji Groky u tvért a hypoték. A vyhodou je nyni také moznost vyuzivani
stavebnich povoleni pro projekty z minulych let, které musely byt odlozeny. Velkym rizikem
pro dalsi roky zlistava nefunkéni povolovani novych staveb, kdy napfiklad za 1. pololeti
2025 bylo vydano nejméné stavebnich povoleni za ¢tvrt stoleti. Kvili necinnosti statu
realné hrozi, ze uz brzy nebude co, z €¢eho a s kym stavét.

Barometr stavebnictvi

Potencialni prinos stavebnictvi pro ekonomiku (v mil. K¢)
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. Bytové budovy Nebytové budovy Inzenyrské stavby

Barometr stavebnictvi vyjadiuje potencialni pfinos staveb povolenych za posledni pololeti pro ¢eskou ekonomiku. lychézi z orientacnich

hodnot stavebnich povoleni vydavanych Ceskym statistickym tiradem (CSU) a multiplikatort stavebnictvi a je élenén podle metodiky CSU
na segmenty bytové budovy, nebytové budovy a inzenyrské stavby. Autorem analyzy jsou spole¢nosti CENTRAL GROUP a KPMG Ceska republika.

Sledujte nejvyznamnéjsi konference na stavebnim trhu

- Summit stavebniho rozvoje / Summit dostupného bydleni (vice na arch-rozvoj.cz)
« Setkani lidri developmentu / Setkani lidrii ¢eského stavebnictvi (vice na ceec.eu)
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Prognoza dalsiho vyvoje

STAVEBNICTVI

e Stavebnictvi bude dal pokracovat v ristu. Pfispivaji k tomu klesajici Grokové sazby, zkrocena inflace, vyznamny
rist poptavky a stabilizace cen stavebnich dodavek. Hrozbou do pristich let je ale prudce klesajici pocet
vydavanych stavebnich povoleni

 Stavebnictvi bude nadale taZeno predevsim rekordni vystavbou dopravnich staveb. Aktudlné je rozestavéno
témér 280 km dalnic a silnic . tridy a dalSich 55km je v planu zahajit do konce roku. Rozvoj a modernizace ceka
i Zeleznicni traté

¢ Do konce pristiho roku bude dokonéen jen velmi nizky objem kancel&rskych prostor. Trh proto bude Celit jejich
nedostatku, coz bude tlacit na rlist cen najemného

e \lystavba primyslovych prostor bude v souladu s dlouhodobym primérem. Pfed dokoncenim je pfes milion m?
ploch, u ¢asti z nich ale témér jisté kvdli slabsi poptavce dojde k odloZeni terminu dokonceni

v

¢ V/zhledem ke stabilnéjSim makroekonomickym podminkam se v druhé poloviné roku ocekava silnd investicni
aktivita, a to i od zahranicnich investor(. Celkovy rocni objem transakci by mohl dosahnout nejvyssich hodnot
od roku 2020

o Nejvétsi brzdou stavebnictvi bude i nadale pomalé povolovani. Velkym otaznikem je jeho vyvoj po volbach

BYTOVY TRH

e Poptévku po novych bytech bude i nadale podporovat postupny pokles sazeb hypoték, rist najemného
a nejistota na akciovych trzich. V hlavnim mésté by se proto za cely rok mohlo poprvé prodat vice nez
8.000 novych byt

e Nabidka novych byti bude i nadale stagnovat a nebude schopna pokryt rekordni poptavku. Zasoba drive
povolenych projektil se postupné vycerpava a povolovani téch novych i nadale vazne

» Kvili silicimu previsu poptavky nad nabidkou ceny bytd i nadale porostou o 5-10 % ro¢né. CNB oviem
varuje, Ze tempo rlistu mize byt i rychlejsi

 V reakci na zhorsujici se dostupnost bydleni se da ocekavat vétsi diiraz na optimalizaci dispozic
a zmensSovani velikosti byt

* N&jemné velmi pravdépodobné poroste podobnym tempem, jako ceny byt (5-10 % rocné). Bude zesilovat

P

v Brné a dalsich krajskych méstech. Vétsina projektt ale bude dokoncena az roce 2026 ¢i pozdéji

Vo vy

e Pokles hypotecnich sazeb bude i nadéle pokracovat, oproti dfivéjSim predpokladiim ale nejspiSe pomaleji.
| tak by se letos objem novych hypoték mohl pohybovat okolo 300 mld. K¢, coZ by byla nejvyssi hodnota
od roku 2021



Dostupné byt
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pro verejné i soukromé investory

stavéné systémem DESIGN-BUILD

Iniciativa pro dostupné bydleni (IDB) je odborny think-tank prednich specializovanych spolecnosti a instituci s cilem zlepsit

dostupnost bydleni v Cesku. Iniciativa pFinasi konkrétni prakticka doporucent, jak situaci zlepsit. A také pFipravila ucelenou
metodiku a katalog pro program "Dostupné byty stavéné systémem DESIGN-BUILD".
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poradenstyi pipravy staveb, realzace a francova

Dostupné najemni byty
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1
systému DESIGN-BUILD
a katalog 10 typovych
projektd bytovych doma
je ke stazeni na webu
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Aktudlni prospekt
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ke stazeni na webu
iniciativa-bydleni.cz
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oyl Dusan Kunovsky
SRSl  zokladatel a feditel nejvétsiho rezidencniho stavitele CENTRAL GROUP

Jedinym klicem k lepsi dostupnosti bydleni je vice povolovat a vice stavét nové byty.
Jinak se neresi podstata problému. Je potreba zdasadné omezit stavebni byrokracii

a zavést jednotnou stavebni spravu pro povolovani nové vystavby. To se velmi
osvédcilo v pripadé specializovaného stavebniho tradu (DESU), ktery dokézal tak
vyrazné ,nakopnout” povolovani a vystavbu dopravnich staveb.”

Pavel Kliment
ekonom a vedouci partner pro nemovitosti KPMG Ceska republika

,Stavebnictvi se dlouhodobé potyka se zdlouhavymi a tézko predvidatelnymi
povolovacimi procesy, zvysenymi poZadavky norem a standardti v kombinaci

s postupnym tbytkem lidskych i materialnich kapacit. Zaroveri je stavebni
produkce duleZitd pro celkovy ekonomicky vykon. Stavebnictvi se nesmi stat dalSi
obéti byrokracie a prehnané regulace.”
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Sdruzeni pro architekturu a rozvoj (SAR)
pFi svych pololetnich analyzach
a summitech Uzce spolupracuje
s analytickou spolecnosti CEEC
Research. Ta vydava radu
odbornych analyz trhu

a zaroven spolu s CENTRAL
GROUP organizuje prestizni
konference Setkani lidri ceského
stavebnictvi a Setkani lidr(
developmentu.

www.ceec.eu

Sdruzeni pro architekturua rOZVOi (SAR) je nezavislou iniciativou odbornikii z obord architektury,

stavebnictvi, ekonomiky a prava. Cilem tohoto think-tanku je podporovat pozitivni stavebni rozvoj a zajem o moderni architekturu.

www.arch-rozvoj.cz | e-mail: sar@arch-rozvoj.cz | tel.: +420 605 227 221

Uzavérka prospektu 15. 9. 2025. Uvedené tidaje a vyobrazeni maji pouze nezévazny orientacni a marketingovy charakter a pravo na zmény je vyhrazeno.



