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Pocet hrubych ro€nich platli na porizeni primérného nového bytu
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Zdroj: a) Praha - H1 2016 a H1 2017 analyza spole¢nosti Trigema, Skanska Reality a Central Group; b) Bratislava - H1 2016 Lexxus Bratislava / Bencont, H1 2017 - Bencont c) Budapest - H1 2016 Duna House, H1 2017 - Otthon Centrum /
Madarska narodni banka d) Varsava - H1 2016 REAS Residential Advisors, H1 2017 - Polska narodni banka e) Videri - 2015 a 2016 - EHL/BUWOG d) némecka mésta - 2015 a 2016 - Jones Lang Lasalle / Landesbausparkassen, primérna
hrub& mzda - dle statistickych uradu danych zemi, u némeckych mést a Vidné pro rok 2016 pouzity data za 2015 a pro rok 2017 data za 2016; ostatni H1 2016 a H1 2017, u primérné mzdy za Mnichov, Kolin odhadnutad KPMG na zakladé

prdmérné mzdy dané spolkové zemé a informaci dle gehalt.de, primérna mzda Bratislava - H1 2017 - kalkulovana KPMG na zakladé mzdy za Bratislavu za rok 2016 a odhadu rGstu mezd za H1 2017; kalkulace KPMG, Pfedpoklad vypoctu:
neménna priimérna velikost prodaného bytu v roce 2016/17 oproti roku 2015/2016

m © 2018 KPMG Ceska republika, s.r.o., a Czech limited liability company and a member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated with KPMG International Cooperative (“KPMG International”), a Swiss entity. 2
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Praha a sousednimetropoie

Podil najemniho bydleni (%) Byty ve vlastnictvi mésta

2008 2016 Pocet byt  Pocet obyvatel na
. ve vlastnictvi mésta méstsky byt
Svycarsko n/a 57,5
Némecko n/a 48,3 Bratislava (2013) 2 300 184
RAKOHSKO 42.1 45.0 Praha (2016) 35 000 36
Velka Britanie 27,5 36,6 Mnichov (2013) 51 900 29
Nizozemi 32,5 31,0 Berlin (2013) 285 000 13
Italie 27,2 21,7 Videfi (2014) 212 000 9
SpANEIsko 19.8 222 Zdroj: EUROSTAT 2016, dle statistik jednotlivych mést, Amsterdam ABF Research;
Cesko 24,2 21,8 Byty ve vlastnictvi mésta - Mnichov, Berlin, Kodar, Curych informace prevzaty ze studie IPR - Porovnani

Prahy s vybranymi evropskymi mésty z hlediska vyuziti izemi, bydleni a hospodafeni, IPR Praha, Fijen
Polsko 34,0 16,6 2015, Bratislava, Viden vlastni dotazovani KPMG, v prehledu nejsou zahrnuty byty ve vlastnictvi verejné
prospésnych organizaci (napf. ve Vidni vice nez 200 tis. byt()

Madarsko 11,0 13,7
Slovensko 10,7 10,5
Rumunsko 3,7 4,0
Praha (2013) 32
Londyn (2017) 49
Amsterdam (2015) 70
Hamburk (2013) 76
Viden (2014) 78
Berlin (2013) 84
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| 0nayn - London Housing otrategy

o Za poslednich 20 let naruast novych pracovnich mist o 1,6 mil., obyvatel o 1,7 mil.

» Pocet novych byt se zvysil jen 0 470 tis.

* Podil cenové dostupnych byti mezironé klesa.

» Vice nez 50 % pracovnikt verejného sektoru kritickych pro chod mésta (pozarnici, policisté, zdravotnici) Zije mimo Londyn.

» Soucasna bytova krize pfedstavuje nejvétsi bariéru rozvoje a prosperity Londyna.

 Kvéten 2018 — starosta Sadiq Khan zverejnil finalni verzi London Housing Strategy



Londyn- Vystavba byt a podinaimu

Vyvoj podilu nagjemniho bydleni Vystavba novych bytu
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Zdroj: London Housing Strategy national data)
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Londyn - \Vybrané clie a nastroie

o Zahusténi zastavby a maximalni vyuziti brownfield

* Podpora mensich projektti na menSich pozemcich

* Podpora 30 lokalit s nejvétsim potencialem (fond 600 mil. liber)

» Posileni ristu vystavby mimo centrum mésta. Podpora staveb s kombinovanym vyuzitim pro bytové i komeréni/vefejné ucely
» Sjednoceni dané z prevodu nemovitosti u nové stavénych najemnich byt na uroven jako u bytl na prodej

e Snizeni 20% sazby DPH na stavebni Upravy existujiciho bytového fondu na 5 %, stejné jako u vystavby novych bytl

* Rychlejsi fizeni pro projekty s minimalnim 35% podilem byti pro dostupné bydleni

» EfektivnéjSi zestatnéni pozemku ve vefejném zajmu

e \yuZiti pozemkd mésta pro 50 tis. bytl., nakup novych pozemku (fond 250 mil. liber)

« Aktivace pozemku statu, podminka minimalné 50% podil dostupného bydleni



| 0nayn - Atfordapie Homes Prodramme

» Podpora vystavby dostupného bydleni z celostatniho programu
e 4,8 miliard liber na roky 2015-2022
* Predevsim pro bytova druzstva (neziskové soukromé spolecnosti)
* Udéleni podpory formou tendru a jen pro developery splnujici urCité podminky
* Program ma podpofit vystavbu 116 tis. dostupnych byta (najem <80% trzni ngjem).
» Predevsim 59 tis. v kategorii , Shared Ownership“ (pfima koupé 25-75% hodnoty bytu a pronajem zbyvajici ¢asti),
London Living Rent (ndjem max. 1/3 pram. pfijmu domacnosti, doba najmu max. 10 let) — cil je naSetffit si prostfedky na koupi bytu
* 50% dotace splatna pri akvizici pozemku a 50% po dokonceni vystavby

* Pripadné zisky z projektu jsou vraceny pfipadné investovany do dalSiho projektu



Mnichov - Wonnen inMunchen v

» Strategie pro zajisténi dostupného bydleni pro 2017-2021

« Koncept zahusténi mésta, zména stavajiciho vyuziti pozemk

e Existence fady programu véetné tzv. Mnichovského modelu, tj. vyhodny odkup pozemku a poskytnuti puajéky/dotace,
(za podminky 40letého najmu/uzivani bytu v pfipadé€, Ze neni projekt na pozemku mésta pak jen 25 let)

» Vystavba dostupného bydleni pfimo méstskymi spoleénostmi (alokovano 250 mil. eur)

* Regulace rustu najmu



MNIChoV - sociaine Spravedive WUZIT Uzem

* U vyznamnych projektl spojenych se zménou regulacniho planu se uzavira investiéni smlouva.
* Investor ma zavazek za rozvoj infrastruktury Gzemi.

» U bytovych projektld musi vy€lenit 40 % obytné plochy pro dostupné bydleni na dobu 25 az 30 let.

* Investorovi musi zUstat minimalné 1/3 z naristu hodnoty pozemku v souvislosti se zménou jeho vyuZiti.

* Moznost uhrady zavazku jak formou finan€éniho ¢i vécného plnéni.

» Prevod pozemku cest a ulic, vefejné zelené a verejnych prostor nelze kompenzovat finanéné.

* Na zakladé tohoto konceptu v 1994-2017 vybudovano vice nez 47 tisic bytu.
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