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SAR: Nedodrzovani lhut se stalo standardem, fikci souhlasu
navrhuje koalice i opozice

Praha 14. 5. 2019 — Do prazdnin by se méli poslanci zabyvat hned nékolika navrhy na zavedeni tzv. fikce
souhlasu. Ta by méla urychlit povolovani staveb. Jen pro pfipomenuti — délka povolovaciho procesu nas
vynesla na ostudné 156. misto v délce povolovani novych staveb v Zebficku Svétové banky — a to se tento
ZebfFicek sestavuje souctem spravnich Ihat, nikoliv podle realné délky procesu, ktera je u nas jesté
mnohem delsi. V praxi totiZ trva vyfizeni stavebniho povoleni na bézny bytovy diim v prméru aZ 10 let.
Nedodrzovani Ihit ze strany tufadl a zejména pak dotéenych organi bez jakékoliv sankce je zasadnim
problémem povolovaciho procesu, ktery schvalovani prodluzuje ¢asto o roky. Z priizkumu mezi prazskymi
developery, ktery provedlo SdruZeni pro architekturu a rozvoj (SAR), vyplynulo, Ze s priitahy ve
stavebnim fizeni ma zkusenost kaZdy z nich — nedodrZovani Ihit se stalo nikoliv neSvarem, ale novym
standardem.

Duasledek? Nestavi se verejné stavby typu dalnic, ani privatni bytové nebo administrativni budovy. Ani

v roce 2050 nebudeme mit dobudovanou dalni¢ni sit, velka mésta trapi krize bydleni a zaéinaji chybét uz i
kanceldre. Neni tedy divu, Ze se koali¢ni i opozi¢ni politici snaZi alarmujici situaci Fesit dfiv, nez by méla
prinést komplexni zménu celkova rekodifikace stavebniho prava, kterou nyni predloZilo ministerstvo pro
mistni rozvoj.

Z mésicli opét tydny?

Resort planuje, Ze novy stavebni zakon zacne platit v roce 2021. Do té doby by povolovani staveb urychlilo,
kdyby urady dodrzovaly spravni Ih(ity a tam, kde nejsou stanoveny, by byly zavedeny. ,Mdlokdo rozhoduje
ve lh(ité 30, maximdiné 60 dni. Zddosti na ufadech lei pil roku, nékdy i dva a pdl roku, proto, Ze za to
nehrozi Zadné potrestdani, nemaji nad sebou mec. Fikce souhlasu by tohle méla zménit, “ fekla ministryné pro
mistni rozvoj Klara Dostalova, ktera by rada, aby fikce zacala platit uz letos. Podobné to vidi autor dal$iho
navrhu na zavedeni fikce souhlasu poslanec a mistopfedseda Vyboru pro vefejnou spravu a regionalni
rozvoj Martin Kupka: "Dnes musi stavebnik ¢ekat na nékterd zdvaznd stanoviska od stdtnich orgdna i
nékolik mésici. KdyZ se ale sam zpozdi o jeden den, muZe to uplné zhatit jeho zamér. Chceme, aby stdt
prosté plnil své povinnosti v zdvaznych Ihitdch, kdyZ to vyZaduje po ob¢anech. Pevné doufam, Ze se hrozba
fikce souhlasného stanoviska v praxi naplni minimdlné, ale urady skutecné rozpohybuje."

Fikce souhlasu by méla dotéené orgdny motivovat k dodrzovani spravnich lhit — znamenala by, Ze pokud by
béhem 30 dnd, resp. 60 dnl v prodlouzené Ih(té, nevydali sva stanoviska, mélo by se za to, Ze se zdmérem
souhlasi. Vzacné se tu shoduje koalice s opozici — fikci souhlasu by zavedla kromé ODS i TOP 09. Obé
opozi¢ni strany uz nacetly své vlastni ndvrhy, zdkonodarci tedy nakonec dostanou i s tim ministerskym na
stdl hned tfi legislativni predlohy.
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Nedodrzovani termint je novy standard

Dotcené organy — ochranci tzv. verfejnych zajmu (hasici, pamatkafi, hygienici), ale tfeba i spravci a
provozovatelé inzenyrskych siti, hraji v procesu povolovani staveb vyznamnou roli. Jejich cca 50 razitek je
nécim, co musi investor posbirat, neZ se stavebni Ufad vibec bude jeho stavebnim zamérem zabyvat.
Projednani zdaméru s dotéenymi organy je podle oslovenych investor( stejné narocné jako se samotnym
stavebnim Uradem. A to i ¢asové — z prlzkumu vyplynulo, Ze nejvétsim ,hfiSnikem” je Technicka prava
komunikaci. A pokud je v rdmci odvolani tfeba zavazné stanovisko prezkoumat, nejdéle to podle prizkumu
trva na ministerstvu zdravotnictvi.

Prazkum, ktery mezi developery provedlo SdruZeni pro architekturu a rozvoj, potvrdil, Ze nedodrzovani Ih(t
se stalo pro dotéené organy standardem, nad kterym se nikdo nepozastavuje. A také to, Zze roky potiebné
pro ziskani stavebniho povoleni tedy rozhodné nelze pfricitat jen stavebnim Gradim.

Budeme to sledovat

NedodrZovani spravnich lhat na strané uradl nebo pozadavky na doplfiovani dalsich podkladd nad rdémec
striktné poZzadovany zakony a vyhlaskami, povaZuje za jednu z pFicin bytovych problému Prahy i analyza,
kterou minuly mésic schvdlila rada mésta. ,Samostatnou kapitolou je priibéh a délka odvolaciho fizeni, kdy
se spis z prvoinstancniho uradu presouvd k odvolacimu orgdnu, tedy k odboru vystavby magistrdtu. Dle dat
dohledatelnych na serveru Ustavu tzemniho rozvoje (UUR) Ize odhadnout, Ze 50 a 60 procent viech
rozhodnuti odboru stavebniho fadu ve véci odvolaciho fizeni je vraceno prvoinstancnimu uradu k novému
projedndni,” uvadéji autofi analyzy. Tristné v tomto ohledu vyzniva, Ze samotné stavebni Ufady ani mésto
nemaji jasnou predstavu, kde jsou ,,slaba mista systému”. Z prizkumu SAR vyplynulo, Ze skoro polovina (48
procent) stavebnich ufad( nesleduje délku fizeni o umisténi stavby nebo fizeni o povoleni stavby v ramci
svého ufadu. Odpovéd by méla pfinést analyza, kterou ted praZsti politici slibuji.

Sledujete a vyhodnocujete délku stavebniho Analyzy a studie jsou duleZité, samy o
Fizeni na vasem stavebnim Gfadu? sobé ale problémy nevyresi. S fikci
souhlasu neni divod otélet. ,Slysim

kolem sebe spoustu kritiky vici této fikci,
ale nikdo neprisel s jinym feSenim. Vede
se fada diskuzi o neprezkoumatelnosti
téchto fiktivnich stanovisek, ale nikdo z
diskutujicich nefekl, jak by véc méla byt
resena. Jen je slyset, Ze néco nejde. TakzZe
- za mé, ano, fikce zrychleni povolovacich

procesti pomiZe. A pokud nékdo z kritiku

ano = ne ma néjaké konstruktivni bezchybné

48%
52%
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feseni, se kterym budou vsichni véetné soud( spokojeni, pak sem s nim,” fekla expertka na stavebni pravo a
¢lenka SAR Renata Pintova Kralova.

Dusan Kunovsky, $éf Central Group a ¢len SAR povazuje zavedeni fikce souhlasu jednoznacné za krok
spravnym smérem, ktery muize schvalovani staveb urychlit az o nékolik let. ,Stdt obcaniim i firmdam uklddad
pod sankci spoustu povinnosti. PFitom sam své povinnosti v radé pripadi neplni, a to povolovaci proces
prodluZuje o roky. Pritom stdt z novych byti velmi profituje. Jen na DPH a dalSich danich ziskava z kaZzdého
prodaného bytu v Praze kolem jednoho milionu korun,” doplnil Dusan Kunovsky.
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