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Aktualni témata

stavebnictvi a bytového trhu

Problémovy nabéh nového stavebniho zakona a nepovedena
1 digitalizace s mnohaletym zpozdénim prinaseji obrovsky chaos
a zhorseni uz tak tristni situace nefunkéniho povolovani.

Je potreba prijmout skutecne razna a fungujici opatreni

Je potreba zmirnit preregulovanost stavebnictvi. Ta postupné
2 dale a dale zvysuje ceny novych staveb, cimz se i bydleni stava
stale nedostupngjsi. Ceské stavebni normy jsou v mnoha pripadech
uplneé zbytecneé striktnéjsi nez ty v Néemecku nebo Rakousku

Nutné je prehodnotit Green Deal, jinak se stavebnictvi stane po
3 automobilovém pramyslu dalsi obéti nepfimérené preregulace.
Stat by mél vytvorit dlouhodobou surovinovou strategii a také
zajistit dostatek pracovnikl pro stavebnictvi

Aby bylo kde stavét, je potfeba zlepsSit a zpruznit proces tizem-
Ll_ niho planovani. Zmeény zastaralych tzemnich plant trvaijii pro
zaméry odlehcuijici a zlepsSujici tzemi mnoho let a brzdi tak rozvoj
zanedbanych brownfieldd, coz i zasadné zvysuje ceny bydleni

Vlydaje statu na dopravni stavby jsou letos pres 110 miliard a na

5 vystavbu dostupnych ndjemnich bytu jen jednotky miliard K¢. PFitom
oba to jsou verejné zajmy. Vydaje statu na dotace a zvyhodnéné

uveéry na dostupné byty by mély byt alesporn 20 miliard rocné



Aby systém vystavby dostupnych najemnich byt mésty a obcemi
mohl fungovat, je potfeba vybudovat efektivni ,batovskou
masinu". A to s vyuzitim zjednoduseného systému DESIGN-BUILD
a optimalizovanych typovych Feseni bytovych staveb

Novy Metropolitni plan Prahy musi pfinést vyrazny dostatek
novych kapacit pro stale rostouci metropoli. Do doby jeho schvaleni
(predpoklad 2026) je nutné aktivné procesovat dalSi zmény stavaji-
ciho zastaralého izemniho planu, a to zejména na brownfieldech

Praze chybi celoméstska koncepce vystavby a financovani
novych skol, proto nedavno zavedeny systém prispévkl investoru
méstu (kontribuce) zatim ne Gplné funguje. K penéziim investor
totiz chybi vice financi na potfebné Skoly ze strany mésta



Soucasna situace na trhu

STAVEBNICTVI

Ve druhé poloviné roku stavebnictvijiz zacalo mirné oZivovat. VV poslednim tvrtleti se stavebni produkce dokonce vrdtila
k rdstu (mezironé cca 0 2,5 %), a to jak v inzenyrském, tak i pozemnim stavitelstvi

* Mirné oZiveni stavebnictvi signalizuje i pocet (mezirocné +9 %) a hodnota (+6 %) nové uzavienych stavebnich zakazek
za druhé pololeti

e Stavebnictvi nadéle brzdi predevsim komplikované a zdlouhavé povolovani staveb. V souvislosti s novym stavebnim zakonem
se navic jesté zhorsila personalni nedostatecnost stavebnich Gradil

e Béhem druhého pololeti bylo vydano pouze 35 tisic stavebnich povoleni, coZ je nejnizsi pololetni vysledek za poslednich 25 let

e Jednou z hlavnich bariér nové vystavby zlistava drahé tvérové financovani. Predevsim sazby hypoték neklesaji ani zdaleka
takovym tempem, jak se ocekdvalo

 Stavebnictvije stale z velké ¢asti tazeno inZzenyrskymi stavbami, pfedevsim rekordni vystavbou dopravnich staveb

e Vreakci na klesajici poptavku klesl objem noveé dokoncenych primyslovych nemovitosti o polovinu, rozestavénost ale zlistava
vysoka. Mira neobsazenosti nadale rostla a doslo ke stabilizaci ndjemného

e Poptévka po kancelarskych prostorach roste, jejich vystavba ale ziistava velmi omezena. Objem nové dokoncenych prostor je
jen zhruba polovicni oproti dlouhodobému priméru

¢ Investicni trh zaznamenal nejvysSi objem transakci za posledni tfi roky. Za vétSinou investic nadale
stoji Cesky kapitdl, zacinaji se ale vracet i zahranicni investofri

BYTOVY TRH

e Poptavka po novych bytech je zhruba o tretinu vyssi nez pred pandemii COVID-19 a bliZi se rekordnim hodnotam

» \/ Praze se loni prodalo okolo 7.200 novych bytti (meziroéné +80 %). Slo o druhé nejvy3si prodeje za vice nez 15 let. Podobna
situace je i v regionech, kde se prodalo meziro¢né o 60 % byt vice

e Natrh seve velkém vraci odlozend poptévka z predchozich let. Diivodem jsou klesajici sazby hypoték, zlepsuijici se ekonomicka
situace a prudce rostouci najemné

Do prodeje se dostava odloZena nabidka z predchozich let, postupné se ale vycerpava. Nabidka novych bytd ke koupi vzhledem
k vysoké poptdvce a transformaci rady projektti na ndjemni bydleni vyraznéji neroste. Napriklad v Praze dlouhodobé stagnuje
mezi 5.500-5.700 byty a zlistava nedostatecna

» Vlofiském roce bylo v CR dokonéeno jen 30 tisic bytti, meziroéné o 20 % méné a nejméné od roku 2017

¢ Kvili vyraznému previsu poptavky nad nabidkou ceny bytti rostou rychleji, nez se ocekavalo. V metropoli nové byty mezirocné
zdrazily 0 7 % na 163 tisic K¢/m?, starsi byty dokonce 0 12 % na 135 tisic K¢/m?

¢ \lySe najemného kvili vysoké poptavce nadéle roste tempem o cca 10 % rocné. \/ hlavnim mésté jiz presahla 470 K¢/m? / mésic.
V projektech najemniho bydleni od instituciondlnich investor( jsou najmy v prdmeéru jesté asi o 15 % vyssi

e | pres pomale;jsi pokles tirokovych sazeb hypoték hypotecni trh mezirotné vzrostl o vice nez 80 %. Kvilli rychle rostoucim
cenam bytd se kupuijicim nevyplati ¢ekat na vyraznéjsi pokles sazeb



HLAVNI ZAVER ANALYZY:

V ndvaznosti na bytovy trh se postupné ode dna uz odrdzi i stavebnictvi. Situace
se po velké nervozité poslednich tri let konsolidovala a ceny se stabilizovaly.

Opét se ukazalo, Ze pozemni stavitelstvi klesd i roste zhruba s rocni setrvacnosti
v ndvaznosti na vyvoj bytového trhu. Hlavnim problémem oboru zlstava
problémovy nabéh nového stavebniho zakona a nepovedena digitalizace

Barometr stavebnictvi

Potencialni pFinos stavebnictvi pro ekonomiku (v mil. K¢)
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Bytové budovy . Nebytové budovy Inzenyrské stavby

Barometr stavebnictvi vyjadruje potencidlni pfinos staveb povolenych za posledni pololeti pro ¢eskou ekonomiku. lychézi z orientacnich

hodnot stavebnich povoleni vydavanych Ceskym statistickym dradem (CSU) a multiplikatord stavebnictvia je élenén podle metodiky CSU na
segmenty bytové budovy, nebytové budovy a inzenyrské stavby. Autorem analyzy jsou spolecnosti CENTRAL GROUP a KPMG Ceska republika.

Sledujte nejvyznamnéjsi konference na stavebnim trhu

- Summit stavebniho rozvoje / Summit dostupného bydleni (vice na arch-rozvoj.cz)
. Setkani lidri developmentu / Setkani lidrt €eského stavebnictvi (vice na ceec.eu)
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Prognoza dalsiho vyvoje

STAVEBNICTVI

e Stavebnictvi zacina oZivovat a mélo by se letos vrétit k riistu. Prispivaji k tomu postupné klesajici irokové sazby, stabilizace cen

stavebnich dodavek, zkroceni inflace a postupny rlist poptavky

e Stavebnictvi bude i nadéle tazeno predevsim rekordni vystavbou dopravnich staveb. Aktudlné je rozestavéno pres 250 km
dalnic a silnic I. tfidy, z nichz by v letoSnim roce mélo byt zprovoznéno 100 km. DalSich 110 km by mélo byt zahajeno. Rozvoj

a modernizace ¢eka i Zeleznicni traté

o Trh s kancelarskymi prostory bude Celit prohlubujicimu se nedostatku kv(li nékolikaletému velmi nizkému objemu nové

vystavby. To bude vytvaret tlak na dalsi rist ndjemného

e \lystavba primyslovych prostor bude pokracovat ve vysokém tempu. Letos by mélo byt dokonceno okolo milionu m? prostor.

V souvislosti s rozSifovanim dopravni sité poroste stavebni aktivita i v regionech

vvvvvv

prevazné domacim kapitalem. Ve vétsim by se ale mohl zacit vracet i zahranicni kapitdl

e Nejvétsibrzdou stavebnictvi bude i nadale pomalé povolovani novych staveb. Komplikace bude prindset i zhorSena personalni

situace na stavebnich Uradech a zatim nevyreSené problémy s portalem stavebnika

BYTOVY TRH

¢ Poptavka po novych bytech bude s dalsim poklesem sazeb hypoték a pokracujicim rychlym riistem najemného jesté zesilovat.
V Praze by se letos mohlo prodat rekordni mnozstvi novych bytl

¢ Nabidka novych byti bude i nadale stagnovat. Zasoba jiz dfive povolenych projektl se postupné vycerpdva a nové se kvl
nefunkénimu povolovani novych staveb nedafi v dostate¢ném poctu dostdvat na trh. Nabidku bytd k prodeji limituje i rostouci
trh najemniho bydleni

* \/yrazné silici poptavka bude stale naraZet na nedostatecnou nabidku a ceny novych byt proto porostou o 5-10 %. CNB ve
své Zprave o financni stabilité pro nasleduijici obdobi pocita s priblizné 6% rocnim rlistem cen

o Kv(li prudkému rdstu poptavky a rychlejSimu ristu cen byti bude pravdépodobné klesat ochota developer(i prodavat své
projekty institucionalnim investorim se slevou

¢ Najemné velmi pravdépodobné i nadale poroste tempem okolo 10 % rocné. Poptavka je stale velmi vysoka a na trh se bude
postupné dostavat stale vice ndjemnich byt od institucionalnich pronajimateld, kde jsou najmy v priiméru vyrazné vyssi
oproti zbytku trhu

» Hypotecni trh nadéle poroste. Urokové sazby by mély diky boji bank o zékaznika zacit klesat o néco rychleji a jiz letos by

se mohly pohybovat v rozmezi 4-4,5 % rocné. lyckavani kupuijicich na nizsi sazby se ale nemusi vyplatit s ohledem na
ocekavany rychlejsi rlist cen byt



NOVINKA pro mésta a obce,

ale i pro druzstva, podniky a institucionalni investory

Iniciativa pro dostupné
bydleni (IDB) e odbornym think-
tankem prednich specializovanych
spolecnostia instituci s cilem zlepsit
dostupnost bydleni v CR. Kromé
soukromé vystavby je klicova masivni
vystavba dostupnych najemnich
bytil ze strany mést a obci, a to

s vyuzitim zjednoduseného systému
DESIGN-BUILD a typovych feseni
staveb. Systém mohou vyuzit
verejnii soukromi investofri po celé
CR. Iniciativa tizce spolupracuje

s Ministerstvem pro mistni rozvoj
(MMR), Statnim fondem podpory
investic (SFPI), Narodni rozvojovou
bankou (NRB) a Svazem mést

a obci (SMO).

DESIGN-BUILD je efektivni ,batovsky systém" vystavby dostupnych najemnich byt
po celé CR s moZnosti vyuZiti typovych feseni - ta jsou optimalizovana a velmi variabilni

ZDARMA posouzeni zdméru a finanéni rozvaha s vyhodnocenim mozZnosti
financovani od INICIATIVY PRO DOSTUPNE BYDLENI pro projekty po celé CR

v
v

@ iniciativa-bydleni.cz &9 info@iniciativa-bydleni.cz % +420 605 227 221

CENTRAL CESKA S HAVEL & PARTNERS — LOXIA
GROUP spofitelna USPECH SPOJUJE stavebnictvi 4.0 architects engineers



earrm  Dusan Kunovsky
MR  zokladatel a feditel nejveétsiho rezidencniho stavitele CENTRAL GROUP

.Pro zlepseni dostupnosti bydleni je kromé zrychleni povolovacich procesti nutné
rozbéhnout masivni vystavbu dostupnych najemnich byti ze strany mést a obci.
Téch by podle odbornych analyz mélo vznikat alesporni 25 tisic rocné. K tomu
Je treba mit efektivni ,batovskou masinu's vyuZitim systému DESIGN-BUILD
a optimalizovanych typovych projekti.”

M Pavel Kliment
ekonom a vedouci partner pro nemovitosti KPMG Ceska republika

+Pokud chce stat ovlivnit dostupnost bydleni a stavebni rozvoj, mél by se soustredit

na podporu nabidky. To vyZaduje jasné tizemni plénovani a prakticky pristup

k povolovani s cilem stavét, nikoliv papirovat. DileZita je i podpora stavebnich
kapacit, jak materialovych, tak lidskych. Bez zlepseni podminek pro vystavbu
se nedd ocCekavat rozvoj na trhu vlastnického, ani ndjemniho bydleni.”

©

Spoluprace ceecC

research

Sdruzeni pro architekturu a rozvoj (SAR)
pfi svych pololetnich analyzach
a summitech Uzce spolupracuje
s analytickou spolecnosti CEEC
Research. Ta vydava Fadu
odbornych analyz trhu

a zaroven spolu s CENTRAL
GROUP organizuje prestizni
konference Setkani lidri ceského
stavebnictvi a Setkani lidr(
developmentu.

www.ceec.eu

Sdruzeni pro architekturua rOZVOi (SAR) je nezavislou iniciativou odbornikii z obord architektury,

stavebnictvi, ekonomiky a prava. Cilem tohoto think-tanku je podporovat pozitivni stavebni rozvoj a zajem o moderni architekturu.

www.arch-rozvoj.cz | e-mail: sar@arch-rozvoj.cz | tel.: +420 605 227 221

Uzavérka prospektu 20. 3. 2025. Uvedené tidaje a vyobrazeni maji pouze nezavazny orientacni a marketingovy charakter a pravo na zmény je vyhrazeno.





