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Jaka je situace, kterou chceme resit I

* V CR mdme jedny z nejdel3ich a nejkomplikovanéjsich schvalovacich
procesu pro novou vystavbu nejen v EU, ale na celém svéte!

* Napriklad u bézného bytového domu v Praze to trva od navrhu do
dokonceni nyni prumeérné uz vice nez 10 let (z toho vlastni vystavba
trva jen cca 1,5 roku - zbytek casu jsou hlavné schvalovaci procesy,
vcetneé reseni temer vzdy obstrukéné podanych odvolani a spravnich

zalob)!

* V posledni dobé se stavi v Praze jen asi polovina bytu oproti potrebé
souvisejici s narustem poctu obyvatel - proto nezdravé rostou ceny a
snizuje se dostupnost vlastniho bydleni pro stredni tridu!
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Jaka je situace, kterou chceme resit I

* Neschopnost verejné spravy rozsirovat dalnicni sit, stavét obchvaty,
postavit v hlavnim mésté rychlou kolejovou dopravu na mezinarodni
letiste, pokracovat ve stavbé metra a udrzovat dopravni a technickou
infrastrukturu zasadné brzdi ekonomiku a dalsi rozvoj zemé!

* Kvuli komplikovanosti schvalovani a preregulaci vznikaji vétSinou jen
zcela standardni stavby a nestavi se skutecné unikatni architektonicka
dila od Spickovych domacich i svétovych architektu (a to ani verejné
stavby pro kulturu a vzdélavani)!

* Ruzné iniciativy se stavi halasné negativisticky proti vSemu novému a
vytvari pocit, ze vse nové je spatne a tak ovlivnuji verejné minéni,
politiky a urady!
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Za k a, d aj I,CII (\f ‘ e n OVé S AR PrROARCHITEKTURU

Josef Pleskot — architekt

Zdenék Franek — architekt, pedagog

Pavel Hnilicka — architekt, urbanista

Pavel Nasadil — architekt

Pavel Stépan — projektant

Jifi Plos — pravnik, kunsthistorik

Renata Pintova-Kralova — odbornice na stavebni legislativu
Pavel Kliment — analytik

Dusan Kunovsky — rezidencni stavitel



== SDRUZENI

SAR PRrOARCHITEKTURY

s A ROZVO)

e Sdruzeni pro architekturu a rozvoj (SAR) je volnym sdruzenim
odborniku. Spojili se v ném lidé nejen z oboru architektury,
stavebnictvi a developmentu. Vsichni maji spolecnég, ze jim neni
lhostejna dlouhodoba paralyza stavebniho rozvoje nasi zemeé.
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Cil a ukol sdruzeni SAR rosron

 Cilem sdruZeni je podpofit pozitivni a dynamicky stavebni rozvoj v Ceské
republice, a to s respektem k zivotnimu prostredi a historickému
dédictvi. Ukoly sdruZeni jsou dva — jednak popularizace oboru a
vzdélavani a jednak dosazeni prorozvojové legislativy a praxe uradu

 Chceme spojovat a spolecné hledat spravna reseni. A to ve spolupraci s
dalsimi odborniky z oboru, politiky a urady. Schvalovaci procesy pro
novou vystavbu jsou totiz u nas extréemne zdlouhave, zbytecnée
komplikované a preregulované. To chceme zménit!
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O CO n é m J d e ? SAR iRR%»;ngITEKTURU

* Vymyslet a stavét nové veéci je krasna prace, ktera posouva celou
spolecnost dopredu. S novou vystavbou je ale u nas bohuzel spojena
spousta ukricenych negativistickych hlasu, které se stavi proti
vsemu novému a které tak ovliviiuji nazory verejnosti, politiku i
uradu. My chceme byt tim pozitivhim hlasem pro kvalitni
architekturu a rozvoj!

 Chceme pojmenovavat veci pravym jménem, diskutovat a spolecné
hledat spravna reseni problému. A tato reseni pak jasné formulovat
a jit s nimi za politiky a urady, aby se véci mohly zménit k lepsimu.
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Nejblizsi akce sdruzeni SAR foaren

e Aktivni cinnost na webu www.arch-rozvoj.cz a na socialnich sitich
 Tiskové zpravy k aktualnim tématum s nazory clenu sdruzeni

» Cerven - konference , Potfebuje Praha moderni architekturu a
vyskové stavby?“

e Zari - konference s predstavenim ,,Vize 2030 pro stavebni rozvoj
Prahy a CR“
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Webove stranky sdruzeni 2E8 moan

Zakladajici ¢lenové 6 hlavnich témat Pro média Kontakt

SDRUZEN{

74/ 4
S A R /IZRR% Q\CSTITEKTURU .A /4 / / /
Spolecny hlas odbornikdi pro kvalitni architekturu a pozitivni rozvoj / We b S d ru ze n I/ www. a rc h - rozvo . | cz
A 7Y / oy

/ s mnoha novinkami a zajimavymi informacemi z oboru

@, /// ,INase zemé nemuZe Zit jen ze své minulosti.
aah M ' Musi se rozvijet, jinak se nevyhne tpadku”

g/ o/ P 7 LW I

e d

. N ' 7’ v s e
Novinky a akce sdruzeni Vybér zajimavosti z oboru
= Rozhovor Josef Pleskot: Kdy jindy, kdyZ ne ted > = MF Dnes
= SdruZen pro architekturu a rozvoj chce poméahat hledat fegent problémi Lidé osidluji okraje Prahy >
fejstan i = Lidové noviny
= Prazanim chybf hlavné budovani kapacitni infrastruktury, vySkova vystavba Zdendk Lukes: Praha nenf rezervaci, ani by se ji nemla stat >
by jim nevadila >
= Novela stavebniho zakona: Néco se podarilo, ambice zUstévaji > * SPSCR -
T 5 = Komentar k vysledkim CSU o stavebnictvi za rok 2017 >
= Bez zrychleni zmé&n Gzemniho planu se bytova vystavba v Praze nepohne >
- = Ceské pozice
Archiv > Historické jadro Prahy je tfeba obohatit >
= Ekonomicky denk
Nova pravidla pro stavby od ledna — diskuze pokracuj, musi pfijit dalSi zmény,
tvrdi odbornici >
v v 7
Prehled vSech akci v oboru " dovkycz
PRAHA: Schizofrenie jako obecny ekonomicky problém >
= 22/2/2018 Konference Kvalita vnitfniho prostfedi z pohledu v&trani - rekonstrukce
budov, novostavby, socialni bydleni” > = HK CR’ ) ) ) ) o
= 27/2/2018 Slavnostni vyhlaSeni architektonické sout&Ze poradané CENTRAL GROUP Bytova VYStaV;a v/Pfaze kO;abUJe. Z;e.xtr:mmrr;;érlzjfs;em cen byt stoji
a debata's osobrostmi architektury S zastaveni povolovani staveb, upozoriiuje Hospodarska komora >
Dalsi akce > Archiv >

POZVANKA NA KONFERENCI
Potfebuje Praha moderni architekturu a vyskové stavby?

REGISTRACE ZDARMA ZDE
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6 hlavnich temat sdruzeni i

1. Kvalitni rozvoj a nova vystavba jsou pro spolecnost pozitivni a potrebné. O tom
chceme presvedcovat odbornou i laickou verejnost

2. Zrychleni a zjednoduseni schvalovacich procesu a nastaveni jasnych a dlouhodobé
platnych prorozvojovych pravidel pro novou vystavbu

3. Prorozvojové nastaveni verejné spravy s podporou pro soukromeé investice do
nové vystavby a omezeni nepatricnych zasahu do trzniho prostredi

4. Prosazovani kvalitni architektury a smysluplného urbanismu s akcentem na
verejny prostor a prorozvojového uzemniho planovani

5. 2Zvysovani efektivni kvality staveb (architektonické, technické, uzivatelské,
provozni) s akcentem na inovace a progresivni materialy, technologie a provadeéci
postupy

6. Podpora dynamické vystavby ve verejném zajmu s nastavenim efektivniho a
transparentniho hospodareni s verejnymi prostredky



KdyZ chcete néco postavit:

1. musite zahoret = entuziasmus

2. musite to postavit, dokud zar nevyhasne = rychlost
3. a musite to udeéelat dobre = kvalita

Josef Pleskot
Architekt



me— SDRUZEN]

Pozitivni nalada je potrebna SAR rosmas

Je slyset jen kritika a negativni hodnoceni. | v médiich je davan prostor jen
hlasiim, které jsou proti rozvoji

Proto vznika Sdruzeni pro architekturu a rozvoj — jako hlas odborniku pro

cvalitni architekturu a pozitivni rozvoj s respektem k zivotnimu prostredi a
nistorickému dédictvi

Chceme borit zed...
Chceme stavet mosty...
Chceme dat hlas tém, kteri maji byt slyset...




PRAHA V KONKURENCI



me— SDRUZEN]

Praha a sousedni metropole SAR ot

Budapest Viden Praha VarSava Berlin Hamburk  Mnichov

Podil na HDP
daného statu 36 % 26 % 24 % 13 % 4 % 4 % 3%
Podil cizincU 3-5% 29 % 14 % 2-3% 17 % 15 % 28 %

Narust poctu oyvatel
oproti roku 2000 0% 21%* 9 % 5% 9 % 5%*

Dokonceni novych

linek metra od roku
2010 v km 7,3 8,8 6,1 6,3 0 12,2

Zdroj: podil na HDP — Eurostat 2015, podil cizinct a ndrist pocétu obyvatel — statistické urady 2011 — 2017,
nova linka metra — informace jednotlivych mést , *odhad na zakladé roku 2016



Praha a sousedni metropole

Pocet obyvatel na km?
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j: statisticky urad jednotlivych zemi, 2017, Viden, Budapest, Hamburk - 2016
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Praha a SOusednll metrOpC)le SLRIPROARCHITEKTURU

Zahajena vystavba novych bytl / vydana stavebni povoleni

20 000
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10 000

5 000
: I

Berlin Viden VarsSava Budapest Hamburk Mnichov Praha

2014 = 2015 2016 m2017E

Zdroj: statistické urady danych zemi, Varsava, Praha 2017 ostatni mésta odhad na zakladé 1-3Q 2017
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Praha a sousedni metropole SAR i

Pocet hrubych rocnich platu na porizeni primérného nového bytu

14
12,3

12
10 > 9,7 9,6 9,5

8

6,7 6,4

6

4

2

0

Praha Mnichov Budapest Bratislava Viden Hamburk Berlin Varsava

2017 w2016

Zdroj: a) Praha - H1 2016 a H1 2017 analyza spole¢nosti Trigema, Skanska Reality a Central Group; b) Bratislava - H1 2016 Lexxus Bratislava / Bencont, H1 2017 - Bencont c) Budapest
- H1 2016 Duna House, H1 2017 - Otthon Centrum / Madarska narodni banka d) Varsava - H1 2016 REAS Residential Advisors, H1 2017 - Polska narodni banka e) Viden - 2015 a 2016
- EHL/BUWOG d) némecka mésta - 2015 a 2016 - Jones Lang Lasalle / Landesbausparkassen, primérna hruba mzda - dle statistickych Gfadu danych zemi, u némeckych mést a Vidné
pro rok 2016 pouzity data za 2015 a pro rok 2017 data za 2016; ostatni H1 2016 a H1 2017, u primérné mzdy za Mnichov, Kolin odhadnuta KPMG na zakladé primérné mzdy dané
spolkové zemé a informaci dle gehalt.de, primérna mzda Bratislava - H1 2017 - kalkulovana KPMG na zdkladé mzdy za Bratislavu za rok 2016 a odhadu ristu mezd za H1 2017;
kalkulace KPMG, Predpoklad vypocétu: neménna primérna velikost prodaného bytu v roce 2016/17 oproti roku 2015/2016
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Zrychleni legislativnich procesu 585 e

Nastaveni jasnych pravidel v legislativnich procesech

* Neni nutné najednou meénit vSechny pravni predpisy, ale mél by se sjednotit jejich vyklad.

* Potreba zajisténi odbornych pracovnikt u soudul v pripadech, kdy jsou prezkoumavany slozité
technickeé situace.

e \lyreseni systémové podjatosti — jasné oddélenim statni spravy od samospravy.
Praha

e Jednim z moznych krokU pro zajiSténi jednotného vykladu pravidel v Praze je vytvoreni jednoho
stavebniho uradu na urovni hlavniho meésta Prahy, ktery by, kromé jiného, resil koordinaci
umistovanych staveb - do srpna 2003 v Praze tento systém fungoval.



BYTOVA VYSTAVBA
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Nabidka bytu klesa a ceny rostou i

* Behem poslednlch dvou let nabidka Vyvoj nabidkovych cen za m? v zavislosti na

oproti dlouhodobému prumeéru potu nabizenych byt
klesla 0 30 % Dochazi zasoby dfive ** 2 oo
schvalenych projektd, nové se N o
schvaluji pomalu - N o
- Na trh jdou pfevazné menéi T R
projekty L e w0

@ Nabidka bytl ke konci roku Primérna nabidkova cena zam2

V 4 V4 ° V 4
* Chybi velké projekty, které
v v ., v v v Zdroj: Nabizené byty s uzemnim rozhodnutim do roku 2015 samostatné analyzy Central Group, 2016,
d I 2017 Central Group, Trigema, Skanska Reality. Primérné ceny Trigema, spolecné analyzy Central Group,
u m OZ n uJ I p r u Z n e O p n Ovat Trigema, Skanska Reality.
V 4
nabidku

* Ceny vzrostly za dva roky o cca 40 %



V roce 2030 mUze chybét 50.000 byt — saR s

* V Praze je dle strategického planu Deficit povolenych byt v Praze
potreba rocné 6000 novych bytu

(%]
A" ADT ATTREEIADT ADT A0 A0 A0 A0 40T 40T AR RN AR ARt AR AR AR AR AR ARt ARt ARt AR ARt AR ARt AN A

* Od roku 2010, kdy se povolovani ==
velmi zpomalilo, je ale v pruméru -
rocné povolovano jen 3500 bytu ..,

00000

 Pokud by povolovani timto
tempem pokracovalo i nadale,
bude v Praze v roce 2030 chybeét
kolem 50 tisic bytu

00000

Graf ukazuje kumulovany rozdil v poZzadované urovni objemu novych bytd a zahéajenych byt( v Praze.






Na novy byt vydelava

* Dostupnost bydleni se rok od roku
zhorsuje

* Prumeérny rocni plat vystaci asi
na 6 m?, tedy na vyméru koupelny

* Na prumerny prazsky byt bylo v roce
2015 potreba necelych 10 rocnich
platd, loni jiz vice nez 12

N4

* CR zaziva nejrychlejsi rust cen
z celé Evropy

SDRUZENI

me déle nez 12 let sar rre

PocCet hrubych rocnich platl potrebnych na
prumeérny prodany byt
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12,00

=
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9,0 12,1
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11,5

8,0

o

9,5 9,6
8,9

7,0

o

6,00
1.0 2013 1.0 2014 1., 2015 1.0 2016 1.Q 2017 1.0 2018
odhad CG

Zdroj: Vypocet Central Group
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Objem trhu bude v nejlepsim stagnovat saR sz

* VV roce 2018 ocekavame v lepsSim pripade stagnaci, spise ale pokles trhu

Odhadovana hodnota prodanych novych bytl v Praze

6 650

5500

4800

2016 2017 2018*

Hodnota v mld. KE  ==@=Pocet prodanych byt

Zdroj: Prodané byty Central Group, Trigema, Skanska Reality. 2018 odhad Central Group. Hodnota prodeju odhady Central Group






V Praze se ma stavet,
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Mélo by se podle Vas v Praze vice stavet?

4,2 %
11,0 %

59 %
25,7 %

m Rozhodné ano

W Spise ano
Spise ne
Rozhodné ne
Nevim

Praha by se novou vystavbou nemeéla ménit

51%
9,5%

22,5%

B Rozhodné souhlasim

m SpisSe souhlasim
Spise nesouhlasim
Rozhodné nesouhlasim
Nevim
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Hlavne na brownfieldech SAR M

Kde by se podle Vas mélo v Praze stavet?

2,1%

(o)
12,6 % 5,0%

51,0 %

m Kdekoliv je to mozné

m ystavba by se méla zamérit hlavné na okraje Prahy
Vystavba by se méla zamérit hlavné na Sirsi centrum mésta na brownfieldech
Nikde, dalSi vystavba Prahy neni potreba
Nevim, nedokazu posoudit, je mi to jedno



Chybi hlavneé dopravni stavby
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Nedostatek bytu je velky problem SR8

V Praze by méla probihat vystavba Snizovani dostupnosti vlastniho Je dobre, ze se zvySuje hodnota
novych byt bydleni je pro lidi velky problém stavajicich byt

4,4 %

13,0 %

32,0 %

24,0 %

B Rozhodné souhlasim B Rozhodné souhlasim B Rozhodné souhlasim

m Spide souhlasim W Spise souhlasim m Spide souhlasim
Spise nesouhlasim Spise nesouhlasim Spise nesouhlasim
Rozhodné nesouhlasim Rozhodné nesouhlasim Rozhodné nesouhlasi

Nevim Nevim Nevim



Kvalitni architektura




Hlavhe ne u me na dvorku!
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SAR PRrOARCHITEKTURY
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Jaky by byl Vas postoj vuci vystavbé nové rezidencni stavby
v primém sousedstvi Vaseho bydliste?

7,8%5,1%

33,5 %

m V{ci vystavbé v primém sousedstvi bych aktivné protestoval/a

m Vystavba v pfimém sousedstvi by mi vadila, nic bych s tim vSak nedélal/a
Meél/a bych vici tomu neutrdlni postoj, nijak bych to neresil/a
Vystavbu v pfimém sousedstvi bych podporoval/a
Nevim, nedokazu posoudit, je mi to jedno

\

2 km od domu

[

Jaky by byl Vas postoj vuci vystavbé nové rezidencni stavby
dva kilometry od Vaseho bydliste?

48,0 %

15,8 %

m VUci vystavbé bych aktivné protestoval/a
m Vystavba by mi vadila, nic bych s tim vSak nedélal/a
Mél/a bych vici tomu neutrdlni postoj, nijak bych to neresil/a /4
Vystavbu bych podporoval/a
Nevim, nedokazu posoudit, je mi to jedno






